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Le Collége des Bourgmestre et Echevins

= Vulaloi du 12 juin 1937 concernant 'aménagement des villes et autres agglomérations
importantes

* Vulaloi du 20 mars 1974 concernant 'aménagement général du territoire et notamment
les articles 14 et 15

= Vulaloidu 11 aolt 1982 concernant la protection de la nature et des ressources
naturelles et notamment son article 2

* Vu la loi communale du 13 décembre 1988

= Vulaloi du 27 juin 1906 concernant la protection de la santé publique ainsi que la loi du
31 octobre 1952, portant abrogation de la loi du 18 mars 1902 concernant l'institution des
meédecins-inspecteurs et I'exercice de leurs attributions et nouvelle organisation du
service des médecins-inspecteurs, ensemble avec la loi modificatrice du 28 juillet 1971

= Vu l'avis du médecin-inspecteur du 1er octobre 1992

=  Vul'avis du 22 mai 1992 de la commission d'aménagement instituée en vertu de la loi du

12 juin 1937 concernant I'aménagement des villes et autres agglomérations importantes

Vote provisoire du conseil communal de la commune de Mertert du 30 octobre 2002
Vote définitif du conseil communal de la commune de Mertert du 21 octobre 2003
L'arrété du Ministre de I'Environnementdu ..............

L'approbation définitive de Monsieur le Ministre de l'Intérieur du ...................
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Chapitre Il.1 Les zones situées a l'intérieur du périmeétre
d’agglomération

Article 5 Zones d’habitation
5.1 Définition

Les zones d'habitation sont constituées par les parties du territoire de la commune destinées
a grouper des habitations, des entreprises administratives, commerciales, artisanales ou
agricoles, ainsi que des constructions abritant des activités qui ont un lien direct avec
I'nabitat et qui ne créent pas de nuisances.

Les zones d'habitation seront subdivisées en secteurs différenciés selon leurs
caractéristiques spécifiques, la densité y admissible et le mode de leur mise en valeur.

On distingue les secteurs suivants:

- le secteur du centre a Wasserbillig

- le secteur du noyau de Mertert

- le secteur moyenne densité

- le secteur faible densité

- le secteur soumis a un plan d'aménagement particulier (P.A.P.)

5.2 Régles applicables a toutes les zones d‘habitation

a) Equipements obligatoires

Seuls peuvent recevoir des constructions les fonds ayant un accés direct a la voirie et
pouvant étre raccordés aux réseaux de distribution d'eau et de canalisation ou des eaux
usées.

b) Dimensions et implantations
Les dispositions de I'article 18 déterminent les prescriptions dimensionnelles.

La marge de reculement le long des voiries publiques, prise a partir de la limite extérieure du
trottoir ou aménagement équivalent (rue résidentielle), sera d'au moins 5 m (cinqg métres) le
long de toute voie ouverte a la circulation de voitures et d'au moins 4 m (quatre métres) le
long de tout chemin pour piétons ou piste cyclable.

L'implantation des batiments sur la limite de propriété est obligatoire si une construction
existante sur le terrain attenant n'accuse pas un recul sur ladite limite latérale.

En cas d'implantation de batiment accolé a une construction existante, la nouvelle
construction ne pourra dépasser la construction existante du co6té postérieur que de 3 m
(trois métres) au maximum.

c) Parcelles - formes et dimensions

Les parcelles devront avoir des formes réguliéres et des dimensions telles qu'il soit possible,
en dehors des reculs sur les limites imposées, d'y construire un batiment sur une base
rectangulaire d'une profondeur d'au moins 9 m (neuf métres) et d'une largeur qui sera d'au
moins 6 m (six métres) pour une maison a caractére unifamilial en bande et d'au moins 6,50
m (six meétres cinquante centimétres) pour une maison a caractere unifamiliale isolée ou
jumelée. Seuls les 30 m (trente metres) mesurés a partir de I'alignement de la voirie d'une
parcelle, sont considérés comme fond construisible (sauf annexe).
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d) Les constructions et établissements qui, par leur nature, leur importance, leur aspect,
seraient incompatibles avec la sécurité, la salubrité, la commodité et la tranquillité d'un
quartier d'habitation sont interdits.

e) Les constructions principales en deuxi€éme position sont interdites.

f)  Les toitures plates et les toitures a plan unique sont admissibles a titre exceptionnel pour
des motifs de nature architecturale ou urbanistique.

g) Dans les immeubles a appartements les garages ou emplacements sont a intégrer dans
la construction et une seule pente de garage est admise par fagade.

h) Constructions jumelées ou en bande
Les constructions jumelées ou en bande devront étre réalisées en parfaite coopération entre

voisins. Du point de vue architectural, les constructions devront former une unité
harmonieuse.
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Article 7 Secteur du noyau de Mertert

71 Définition

Le secteur du noyau de Mertert englobe un ensemble architectural et urbanistique dont il
convient de sauvegarder le caractére d'origine rural et de rechercher la protection, la
rénovation et la restauration tout en respectant I'agencement caractéristique des batiments et
des aires qui y sont situés.

Dans le but de préserver le caractére typique du noyau tout projet pour une nouvelle
construction, reconstruction, transformation ou restauration qui modifie I'ensemble, le volume
ou l'aspect architectural des édifices devra étre soumis pour avis au Service des Sites et
Monuments Nationaux. La configuration des batiments est réglementée par I’article 53.1 du
réglement communal sur les batisses.

Cette zone est destinée, en principe, a I'habitation. Dans cette zone sont également
admissible des édifices et aménagements servant aux besoins des administrations, aux
commerces, cafés (I'aménagement des jeux de quilles est soumis a une autorisation spéciale
du Bourgmestre), hotels, restaurants, ateliers, ou a l'exercice de professions libérales,
pharmacies et magasins réservés au service client dont la surface maximale est de 100 m?

(cent meétres carrés), a condition que les activités correspondant a la destination de ces
immeubles ne génent pas I'habitat.

7.2 Implantation des constructions

7.21 Alighement

Les nouvelles constructions doivent reprendre l'alignement antérieur de la fagade de
'ancienne construction. Dans le cas ou aucun immeuble n’aurait été érigé sur la parcelle,
I'alignement antérieur des fagades voisines est a respecter.

7.2.2 Orientation du faitage

L'orientation des volumes batis se fera par référence a I'ensemble urbanistique existant et
I'orientation des faitages correspondra par conséquent a celle des constructions existantes.
En cas d’incertitude, le faitage sera orienté parallélement a la bordure de la voirie
desservante.

7.2.3 Profondeur des constructions
La profondeur des constructions ne pourra excéder 16 m (seize métres) a partir de
I'alignement des fagades.

Le recul minimal de l'alignement de la facade postérieure des constructions sur la limite
postérieure de la parcelle sera égale ou supérieur a une fois la hauteur a la corniche mais au
moins 5 m (cing métres).

Dans les cas suivants, un recul d’au moins de 2,5 m (deux métres cinquante centimétres) est
a respecter:

a) siun plan d’aménagement ou une autorisation de morcellement impose ce recul

b) si une construction existante sur un terrain attenant accuse un recul sur la limite latérale
Pour les constructions implantées au-dela de la bande de 16 m (seize métres), le recul
moyen sur les limites latérales pour les parties du batiment dépassant une profondeur de 16

m (seize métres) sera égale ou supérieure a la hauteur, mais au moins de 2,5 m (deux
metres cinquante centimétres).
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7.3 Hauteur des constructions

Le nombre de niveaux a construire obligatoirement est fixé a 2 (deux) niveaux, le rez-de-
chaussée inclus.

Les combles pourront étre utilisés de fagon permanente pour I'habitat sur un niveau.

En général la hauteur maximale de la corniche est de 7 m (sept métres) et celle du faitage
est de 11 m (onze métres), en fagade sur rue. Toutefois toute construction faisant partie d'un
bloc de maisons existantes ou projetées doit se conformer a I'ensemble caractéristique quant
a la hauteur de la corniche et du faitage. Lors de la demande d'autorisation de batir, un plan
de fagades de tout I'ensemble auquel la construction en question appartient, est a présenter.

En ce qui concerne les toitures a double versant, par exemple les toitures mansardées, on
entend par corniche au sens du présent réglement, la ligne d’intersection entre les surfaces
inclinées a 75 degrés avec celle des surfaces inclinées a 30 degrés.

max. 7,0 m

ny. rue

A toiture mansardée a double versant
B intersection entre surfaces inclinées
C construction

7.4 Degré d’utilisation du sol et des constructions

Dans le centre de la localité de Mertert le coefficient d’emprise au sol, c’est a dire le rapport
entre la surface batie de la construction et la surface de la parcelle (CES) ne pourra dépasser
la valeur de 0,6. Le coefficient d’occupation du sol, c’est-a-dire le rapport entre la surface de
plancher hors oeuvre net et la surface de la parcelle (COS) ne pourra dépasser la valeur de
1,6.

7.5 Forme et dimension
Dans les quartiers construits, une reconstruction ne pourra dépasser ni en hauteur ni en
largeur la construction existante.

7.6 Dispositions spéciales

Dans le but de préserver le caractére typique du noyau de Mertert, toute nouvelle
construction, toute transformation qui modifie I'ensemble, le volume ou l'aspect architectural
des édifices doit respecter la hauteur, le volume, la structure des facades des constructions
d'origine et pourra étre soumise a un avis d'une personne de l'art.
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Article 9 Secteur d’habitation de faible densité

9.1 Définition

Les secteurs d'habitation de faible densité comprennent les parties du territoire communal
réservées aux immeubles a caractére unifamilial, isolés ou jumelés, avec au maximum 2
(deux) logements séparés par immeuble. Y sont autorisés des édifices et aménagements
servant aux besoins propres a ce secteur pour autant que ces fonctions soient compatibles
entre elles.

9.2 Hauteur des constructions
La hauteur maximale de la corniche principale est de 7 m (sept meétres).

La hauteur maximale du faitage est de 11 m (onze métres).
Le nombre de niveaux est limité a 2 (deux), le rez-de-chaussée y inclus.
Les combles pourront étre utilisés de fagon permanente pour I'habitat sur un niveau.

Les indications des hauteurs sont valables pour toutes les fagades (sauf pour les
constructions en pente).

9.3 Profondeur des constructions
a) Pour les maisons unifamiliales, la profondeur maximale est de 1,6 x la largeur, sans
pouvoir dépasser 16 m (seize métres).

b) Pour les maisons jumelées, la profondeur maximale est de 16 m (seize meétres).
Toutefois une nouvelle construction peut dépasser la profondeur d’'une construction
avoisinante de 3m (trois métres) au maximum.

c) Pour les constructions existantes la profondeur existante peut étre dépassée au
maximum de 3 m (trois métres).

9.4 Largeur des constructions
Pour les maisons unifamiliales et jumelées, la largeur minimale est de 6,50 m (six métres
cinquante centimétres).

9.5 Implantation des constructions et reculs sur les limites
Le recul avant minimal aura au moins 5m (cinqg métres) mesuré a partir de la limite de la
voirie comprenant trottoir, revers ou bande de stationnement.

Le recul moyen de la facade postérieure des constructions sur la limite postérieure de la
parcelle sera égale ou supérieur a une fois et demie la hauteur a la corniche mais au moins
8m (huit meétres). Le recul moyen latéral sera de 2,5 m (deux métres cinquante centimétres).

9.6 Degré d’utilisation du sol et des constructions

Dans les secteurs d’habitation de faible densité, un maximum de 40% de la surface totale
des parcelles peut étre bati, ce qui correspond a un CES de 0,4. La totalité de la surface utile
des batiments avec toutes leurs parties et tous leurs niveaux ne peut dépasser 80% de la
surface de la parcelle ce qui correspond a un COS de 0,8.
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Article 11 Secteur d’aménagement différé

a) Les secteurs d'aménagement différé englobent les réserves de terrain dont I'affectation
pourra étre définie selon les besoins de la commune. Toutefois I'aménagement de
nouvelles stations de service a l'intérieur de ces zones est interdit.

b) Le reclassement de ces secteurs en secteurs soumis a un plan d'aménagement
particulier, ne pourra se faire qu'en cas de nécessité reconnue par le Conseil communal.

c) Avant toute construction, les secteurs feront I'objet de plans d'aménagements particuliers
au sens de la loi du 12 juin 1937 concernant I'aménagement des villes et autres
agglomérations.

Article 12 Plan d’ensemble

Les secteurs soumis a un plan d'ensemble englobent des terrains avec différentes
affectations dont la situation rend nécessaire la conception d'un projet d'aménagement et
d'un programme global.

Avant toute construction les secteurs feront I'objet de plans d'aménagement particuliers au
sens de la loi du 12 juin 1937 concernant 'aménagement des villes et autres agglomérations.

Article 13 Zone de batiments et d’aménagement publics

13.1 Définition

Les zones de batiments et d'aménagements publics comprennent les terrains nécessaires a
la vie communautaire notamment du point de vue de la culture, de I'administration, de
I'éducation, de la santé, de la circulation, du stationnement, de la sécurité, du culte ou du
sport.

Sur ces terrains seules sont autorisées les constructions destinées a une utilisation d'intérét
public.

Les constructions sur les terrains réservés devront correspondre aux dispositions générales
de la zone dans laquelle elles sont situées.

13.2 Maison de soins a Wasserbillig

Dans la zone réservée a la maison de soins a Wasserbillig la hauteur maximale de la
corniche (intersection de la fagade et de la toiture) est de 10 m (dix métres) et de 13,5 m
(treize métres cinquante centimétres) au faitage. La distance des constructions de la limite
du terrain sera de 1,5 fois la hauteur mesurée entre le terrain naturel et la corniche, mais 5,0
m (cing meétres) au minimum.
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